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Kgbenhavn, 8. marts 2019
Ejendomsnummer 8-328

REFERAT

E/F Danas Plads 19 m.fl. — ordinaer generalforsamling

Mgdested: Skolen ved Sgerne, Niels Ebbesens Vej 10, 1911 Frederiksberg C
Mgdedato: tirsdag, den 5. marts 2019, kl. 19:00
Fremmgdte: Der var repraesenteret 30 af foreningens 79 lejligheder, heraf 5 ved

fuldmagt, hvilket svarer til et fordelingstal p& 208 af ejendommens i alt
stemmeberettigede 519 (550 -17 -14 fordelingstal).

Ejerforeningen er selv ejer af fordelingstal i alt 17, der er fratrukket det
samlede fordelingstal (550-17 = 533)

I henhold til Lovbekendtggrelse af 25. juli 1995, § 2 stk. 4, kan en ejer af
flere lejligheder i en ejerforening, ikke deltage i afstemninger med
fordelingstal for ejerlejligheder, der er genudlejet efter udgangen af 1979.

Pr. generalforsamlingsdagen er der tale om ejl. 1207 og 1303 med et
samlet fordelingstal pa 14.

Dagsorden

Valg af dirigent.

Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

Forelaeggelse af arsregnskab 2018 og status med pategning af revisor til godkendelse.
Bestyrelsen forelaegger budget for det kommende &r.

Behandling af indkomne forslag.

Valg af 3-5 medlemmer til bestyrelsen.

Valg af statsautoriseret revisor.

Valg af administrator.

Y O N O U A WNE

Eventuelt.

1. Valg af dirigent.
Bestyrelsen foreslog Lone Etbgl fra DEAS A/S som dirigent. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til
vedtaegternes bestemmelse, samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter.

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.
Bestyrelsens beretning var udsendt skriftligt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen, og der
var kommet enkelte spgrgsmal og kommentarer, som ville blive besvaret/drgftet pd generalforsamlingen.

Elevatorprojektet i nr. 23 blev drgftet, herunder mulighederne for elevatorer i de gvrige opgange i
foreningen. Bestyrelsen meddelte, at man var lydhgr for, hvad der foregik omkring elevatorprojektet,
men bestyrelsen vil ikke gd ind i projektet. Beboerne i Danas Plads 23 har engageret med Jens
Skovgaard for rddgivning og forundersggelser for opgaven med at etablere elevator i denne opgang.

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16
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Foreningen skal til sin tid give tilladelse til elevatorprojektet, der er blevet drgftet med juristerne hos
DEAS. Da der skal afgives brugsret, skal projektet forinden til afstemning pa en ekstraordinaer
generalforsamling.

Bestyrelsen efterlyste personer, som vil hdndtere en forundersggelse, herunder om der er en interesse
for en samlet Igsning med hensyn til mulighed for elevatorer i de opgange, der er egnet hertil. Udgiften til
forundersggelsen bgr daekkes via driften i foreningen.

Der blev efterlyst en egentlig masterplan for, hvilke projekter man har planer om at igangsaette i
foreningen i fremtiden.

Der fremkom enkelte yderligere afklarende spgrgsmal og bemaerkninger fra forsamlingen. Herefter blev
beretningen taget til efterretning.

3. Forelaeggelse af drsregnskab 2018 og status med pategning af revisor til godkendelse.
Lone Etbgl fra DEAS A/S fremlagde arsregnskabet for 2018. Regnskabet viste et resultat pa kr. 79.840,
som var overfgrt til foreningens grundfond, der herefter pr. 31. december 2018 udgjorde kr. 1.079.634.
Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal til arsregnskabet, herunder om man eventuelt kunne spare
renteudgiften til bank af indestdendet ved at fordele belgbet over 2 banker.

Renteudgift opkraeves af banken uanset indest§ende, s§ en opdeling vil umiddelbart ikke vaere en fordel.
Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

4. Bestyrelsen foreleegger budget for det kommende 3ar.
Lone Etbgl fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2019 herunder bestyrelsens forslag
om forhgjelse af faellesudgifterne. Forhgjelsen af feellesudgifterne vil ske ved opkravningen fra
ejerforeningen pr. 1. april 2019 og med samtidig efterregulering for perioden 1. januar 2019 - 1. april
2019.

Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal fra forsamlingen, herunder spgrgsmal til hvilke projekter der

var sat penge af til i budgettet. Udgiften til istandsaettelse af lille gard (kr. 200.000) var besluttet ved
generalforsamlingen i 2018, men udskudt til 2019.

Det fremlagte budget for 2019 blev enstemmigt godkendt som nedenstdende:

Indtaegter:

Aconto E/F-bidrag........cccvevviiiiiiiinnns 1.510.000
Vaskeriindtaegter........ccooviiiiiiiiiinns 15.000
Indtaegteri alt....cccccviviiiirirnncanaan 1.525.000
Udgifter:

Forbrugsafgifter

Grundskyld / deekningsafgift................. 12.000
Bl 30.000
Vand...ooviiii 240.000
Renovation........ccoviiiiiiiiniii 172.000
@vrige afgifter.......cocvviviiiiiiiiiiins 7.000
Forsikringer og abonnementer
Forsikringer.......ccoooviiiiiiiiiiiiciinen 135.500
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Abonnementer......ccoiiiiiiiiiiiiiie 19.500

Vicevaert/renholdelse

ViceVart. .o 1.000
Ejendomsservice, trappevask mm.......... 233.000
Snerydning/vejsalt........cooviiiiiiinniinn, 8.000
Materialeudgifter og anskaffelser.......... 5.000
Drift af feelleslokale...........cooviiiieiinnnns 67.000
Pladsleje (affaldsomrdde)..............uue... 27.000
Administrationshonorar

Administrationshonorar, DEAS A/S......... 103.000
@vrige administrationsomkostninger

Andre adm.honorarer DEAS A/S............ 3.500
Godtggrelse til bestyrelse.................... 4.000
REVISOr. .t 13.000
Advokat, juridisk bistand..................... 8.000
Anden konsulent...........ccooiiiiiinns 8.000
Udarbejdelse af varmeregnskab............ 64.000
Gebyrer Mv...ooivciiiiiiiii e 7.000
POMtO. i 15.000
Mgdeudgifter.......coooviiiiiiiiiiiiiinn 15.000
Gaver og repreaesentation................vee. 1.000

Lgbende vedligeholdelse

Lgbende vedligeholdelse...................... 226.500
Vedligeholdelsesplan

Vedligeholdelsesplan..............coovivennnns 843.000
Anvendt af grundfond..................oeell. -743.000
Samlede udgifteri alt.......cccveveriarann 1.525.000
Arets resultat.......ccceeeeecenniiiniiniennnns 0

5. Behandling af indkomne forslag.
Forslag 5.1.: Bestyrelsen stiller forslag til 5-8rs vedligeholdelsesplan og indbetaling til grundfond 2019,
Jf. vedlagte bilag

Forslagets indhold var udsendt sammen med indkaldelsen. Forslaget kunne vedtages sdfremt der
opnaedes almindeligt flertal. Bestyrelsen motiverede sit forslag, og der fremkom enkelte spgrgsmal til
budgettet, herunder om der blev indhentet tilbud fra flere aktgrer, nar der skulle foretages arbejder for
foreningen. Bestyrelsen oplyste, at det blev vurderet fra gang til gang alt efter, hvilke arbejder det drejer
sig om, samt omkostningens stgrrelse.
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Der er skade pa karnap ved lejligheden Carl Plougs Vej 5, 4. tv., som kraever reparation. Bestyrelsen
fglger op.

Forslaget blev herefter sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.
6. Valg af 3-5 medlemmer til bestyrelsen.

Der var genvalg til fglgende:

Troels Schgnemann Jensen

Bolette Mgller Jensen

David M. Gerschwald

Der var nyvalg til falgende:

Sgren Rgssel
Ove Pedersen

Bestyrelsen er herefter sdledes sammensat, idet den vil konstituere sig endeligt og vaelge formand ved
fgrstkommende bestyrelsesmgde, som er planlagt til mandag d. 25. marts 2019.

Troels Schgnemann Jensen Danas Plads 25, st.tv.
Bolette Mgller Jensen Carl Plougs Vej 5, 3.tv.
David M. Gerschwald Carl Plougs Vej 3, st.tv.
Sgren Rgssel, Danas Plads 23, 4.th.
Ove Pedersen Danas Plads 25, 3.th

7. Valg af statsautoriseret revisor.
Der var genvalg af Beierholm Statsautoriseret Revisionspartnerskab

8. Valg af administrator.
Der var genvalg af DEAS A/S.

9. Eventuelt.

Der er projekt “&ben skolegdrd” i omradet, som giver nogle gener for naboerne, bl.a. er der stgj fra
boldbanerne og konstant belysning dggnet rundt. Der er sendt hgrringssvar til kommunen.

Der blev forespurgt til mulighed for rggalarmer, der alarmerer alle gvrige alarmer i systemet i alle
opgange. Dette vil skabe stgrre tryghed for alle beboere. Bestyrelsen har tidligere undersggt priser, som
ligger pa ca. kr. 6.000 pr. opgang.

Problemer med at holde orden ved storskraldsomradet i den store gard blev drgftet. Det blev foreslaet, at
der blev opsat skilte pa badde dansk og engelsk, s& alle forstar sorteringsreglerne. Der blev lejet ud via
AirBnb, og "geesterne” havde ingen mulighed for at vide, hvordan skrald skulle sorteres. Bestyrelsen
oplyste, at de ikke kunne szette skilte op, da foreningen ikke ejer storskraldsomrddet, men de tager en
dialog med ejer om mulighederne. Det blev pointeret fra en deltager, at der slet ikke ma drives hoteldrift
i omradet, jf. en lokalplan. Det vil blive undersggt.

Fibia er kommet med et tilbud om, at laegge gratis kabler ind i hele foreningen. Det er en betingelse at
alle deltager, og betaler kr. 100 i abonnement pr. méaned. Der er ikke indhentet tilbud fra andre.

Bestyrelsen opfordrede til, at man forsggte at sgge efter mulige p-pladser i omradet, da det var en stor
mangel.
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Der blev stillet spgrgsmal til altanprojektet, og hvad konsekvenser er, sdfremt man konstaterer skader pa
ejendommen i forbindelse med opseetning af altaner. Jens Skovgaard skal kontaktes herom.

Altanprojekt har veeret i nabohgring, og man forventer ikke problemer, hvorfor det meget snart ma
forventes at komme i udbud. Tidshorisonten for faerdigggrelse af altanerne er sidst p& sommeren 2019.

Der blev efterlyst ordentlige mélere p& radiatorer. Der bgr skiftes til elektroniske malere.

Forhave pa Sven Trgsts Vej blev drgftet. Det ville vaere rart med et paent bed. Det kom dog frem, at en
del af arealet var reserveret til, at lejlighederne i stuetagen skal kunne fa adgang direkte ud i et stykke
have foran deres lejlighed, idet de ikke har mulighed for at deltage i altanprojekt.

Bestyrelsen blev rost for deres arbejde i arets lgb.

Bestyrelsen opfordrede til, at folk meldte sig til de forskellige projekter og forslag, som blev naevnt i Igbet
af generalforsamlingen, idet de ikke har mulighed for at g& ind i alle projekter.

Det blev tilkendegivet fra flere, at de gnsker at deltage i de opgaver, der var blevet drgftet i Igbet af
generalforsamlingen, bl.a. udarbejdelse af masterplan og deltagelse i arbejde med beplantning af garden.

Da ikke flere gnskede ordet, haevede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmgdte for en god
og saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 21.05.

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens vedtaegter.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Lone Etbol

Dirigent

P& vegne af: DEAS A/S
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Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Troels Schenemann Jensen
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SIG FARVEL :r/ RAPIRBUNKERNE

FA DIN POST | E-BOKS — TILMELD DIG NU!

DET ER LET AT TILMELDE DIG DIGITAL POST FRA DEAS PA DEAS.DK/DIGITAL

Modtag post om din bolig og om
foreningen direkte i din e-Boks.

Sa har du altid nem og hurtig adgang til
fx foreningens regnskab, referater og
indkaldelser til generalforsamlingen.



DETER LETAT

TILMELDE DIG

SADAN GOR DU

o Startpadeas.dk/digital
Duindtaster bl.a. din adresse, CPR-nummer
og e-mail — og dit beboernummer/kundenummer.
Det finder du pa den seneste opkreevning eller pa
breve fra DEAS.

Du bekreefter bagefter med NemlD, at
oplysningerne er korrekte.

Alle oplysninger sendes via en sikker forbindelse.
De bliver behandlet fortroligt og
vil kun blive brugt af DEAS.

e Hos e-Boks skal du nu vzelge at tilmelde dig post
fra DEAS. Det gor du i din egen indbakke.

o Duvil fremover modtage breve og dokumenter
fra DEAS i din e-Boks.

Tilmeld dig digital post fra DEAS

Modtag post, dokumenter og meddelelser fra os pa e-mail, e-Boks, web, sms

og NemKonto - sa har du nem og hurtig adgang til alle informationerne.

Klik og tilmeld digital post

e Boks.dk

v Vis min post i mapper

M—J Q Um —A—Am AN wv B Skriv ny post & Tilmeld afsendere

Menu ~

Besvar Videresend Arkivér Flyt... Slet Mere ~




