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DEAS

EJENDOMS-
ADMINISTRATION

Kgbenhavn, 18. april 2017
Ejendomsnummer 8-328

REFERAT

E/F Danas plads 19 m. fl. - ordinzer generalforsamling

Mgdested: Medborgerhuset, Danasvej 30B, 2. sal, 1910 Frederiksberg C
Mgdedato: 14. marts 2017, kl. 19.15.
Fremmgdte: Der var repraesenteret 30 af foreningens 75 lejligheder, repraesenterende

211,5 af ejendommens i alt stemmeberettigede 550 fordelingstal.

Dagsorden

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

3. Forelaeggelse af drsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
4, Forelaeggelse og godkendelse af budget

5. Behandling af indkomne forslag

6. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

7. Valg af revisor.

8. Valg af administrator

9. Eventuelt.

1. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsen foreslog Kristina Bagger Johnsen fra DEAS A/S som dirigent og referent. Forslaget blev en-
stemmigt vedtaget.
Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtaegter-
nes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter.

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.
Bestyrelsens beretning var udsendt skriftligt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen.
Formanden fremhzevede kort i overskrifter beretningens indhold.

Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal fra forsamlingen, herunder spgrges der til om der kan indret-
tes et rum til bgrnenes legetgj. Bestyrelsen vil se pé dette. Herefter blev beretningen taget til efterret-
ning.

3. Forelaggelse af &rsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Formand Jens Hartvig Jergensen fremlagde &rsregnskabet for 2016. Regnskabet viste et resultat pad kr.
472.858, som var overfgrt til foreningens grundfond, der herefter pr. 31.12.2016 udgjorde kr. 687.587.
Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal til &rsregnskabet.
Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

4. Forelaggelse og godkendelse af budget
Jens Hartvig Jergensen gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2017 herunder bestyrelsens forslag om
forhgjelse af feellesudgifterne. Forhgjelsen af feellesudgifterne vil ske ved opkraevningen fra ejerforenin-
gen pr. 01.05.2017 og med samtidig efterregulering for perioden 01.01.2017 - 30.04.2016.
Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal fra forsamlingen.

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16
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Det fremlagte budget for 2017 blev enstemmigt godkendt som nedenstdende:

Indtaegter:

Aconto E/F-bidrag...cccoeeviiiriiiniiiiiiiiiininnnininn, 1.452.000
Vaskeriindtaegter.....ccevveiviiiiiiiiniianiininiiiinnnn, 20.000
Indteegter i alt. caiss sosssssssses svns vos e van ssssswns 1.472.000
Udgifter:

Forbrugsafgifter

Grundskyld / deekningsafgift......cccoviveiiiiiiinennnes 11.000
Bl cevnccmrsm i m s i =i i s i 55 55050 32.000
LVZ= ] L« PSS 221.000
RENOV A O N n n nie i it s a5 v oo i s 4% 161.000
@vrige afgifter...ccvcviiiiiiiiiiiiiiiiiicn e, 7.000
Forsikringer og abonnementer

FOtSIKEINOE T swssavsmssmsnsnes s s nussnn swsass sesvs sssms vevsns 254.050
Abonnementer...c.ccviiiiiiiiiiiiiiii 19.500
Viceveert/renholdelse

ViceVaM. i 800
Ejendomsservice, trappevask mm.......ccoevenvnennnns 234.500
Snerydning/vejsalt.....cocviviiiiiiiiiiininiin 5.000
Materialeudgifter og anskaffelser............cocevnenens 5.000
Drift af feelleslokale......cocvvviviiiiiiiniiiiiiiininnnns 64.800
Pladsleje (affaldsomrade)...........cvvvvveeeererirennnnns 24,900
Administrationshonorar

Administrationshonorar, DEAS A/S.....cccvvivivviennns 100.950
@vrige administrationsomkostninger

Andre adm.honorarer DEAS A/S.....ccicvvviiiniiinnnnns 3.000
Godtggrelse til bestyrelse.......ccovviiiiiiiiiiiininnn 7.600
REVISOT s c5 suswnsvnpss sunvvenn ssssesssmms vwssmsse vaveuayons v 12.000
Advokat, juridisk bistand........c..ccovvriiiiiiinininnnn. 8.000
Udarbejdelse af varmeregnskab........c.c.coovuiunnnens 58.900
GEDYIer MV.uiiiiiiiiiiiiiiriiirnrere e rnrnsnsnsnes 7.000
POFt0. os smnssssnssamsssissinnsaess sonssens enevysaoasavsns ves 20.000
Mgdeudgifter.....coviiiiiiiiiiiiirer e 19.000
Gaver og repraesentation......ccccvveiiiiiiiiiiiiiiii, 1.000
Lgbende vedligeholdelse

Lgbende vedligeholdelse........ccvevvviiiiiiiiniiiinnnnns 194.000
Samlede udgifteri alt.....coviviiiiiiiiiiiiiiiinin, 1.472.000
Arets resultat......cccoeeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiieeees 0

5. Behandling af indkomne forslag
Forslag 1 - vedligeholdelsesplan
Bestyrelsen har udarbejdet en 10 8rig vedligeholdelsesplan hvoraf det fremgar at indbetalingerne til
grundfonden er uzendrede i 2017.

Det drgftes om bestyrelseslokalet skal seelges. Dette er ikke bestyrelsens tanker, da bestyrelsen benytter
lokalt til mgder og arkivering.

Forslaget blev sat til afstemning og blev vedtaget.
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Forslag 2 — Anvendelse af midler fra grundfonden til vedligeholdelsesarbejder i ar 2017.
Bestyrelsen stiller forslag om at der anvendes 695.000 kr. fra grundfonden til nedenstdende arbejder.

Da det endelige tilbud p& renovering af opgangene er blevet dyre, udskydes renoveringen af opgang 23
til senere pé aret.

Forslaget blev sat til afstemning og blev vedtaget.

Forslag 3 - regler for kaelderrum
Forslaget blev debatteret, herunder formuleringen af det udsendte dokument samt sikkerheden ved at
andre har nggle til keelderrummet.

Det blev aftalt, at sidste linie i dokumentet vedrgrende regulering af priserne slettes.
Forslaget blev herefter sat til afstemning og blev vedtaget.

Forslag 4 - Cykelparkering i "lille gard”
Forslagsstilleren motiverede forslaget om at der ikke mé parkeres flere cykler i “lille gérd” end der er
plads til i cykelstativet. Det diskuteres hvordan forslaget skal hdndholdes.

Forslaget blev ikke sat til afstemning, men der henstilles til at dem der har nedgang til “store g&rd”, par-
kerer cyklerne i “store gard”.

6. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
Jens Hartvig Jgrgensen gjorde opmaerksom pa, at han genopstiller til bestyrelsen, men at han fratreeder
nar altanprojektet er feerdigbehandlet. Jens Skovgaard Nielsen kunne desvaerre ikke deltage ved general-
forsamlingen, men han havde oplyst, at han genopstiller, men han har sat sin lejlighed til salg, og han
udtreeder derfor nr lejligheden er solgt.

Bestyrelsen konstituerede sig efter generalforsamlingen og er herefter sdledes sammensat:

Jens Hartvig Jgrgensen ejer af Carl Plougs vej 1, 3. tv (formand)
Jens Skovgaard Nielsen ejer af Carl Plougs vej 1, 1. tv.

Birgitte Jeppesen ejer af Carl Plougs vej 1, 3. th.

Bolette Mgller Jensen ejer af Carl Plougs vej 5, 3. tv.

Troels Schgnnemann ejer af Danas Plads 25, st. tv.

7. Valg af revisor.
Der var genvalg af Beierholm Statsautoriseret Revisionspartnerskab

8. Valg af administrator
Der var genvalg af DEAS A/S

9. Eventuelt.
Der blev spurgt til, om der blev arbejdet med et elevatorprojekt ved Danas Plads 23, hvilket havde veeret
drgftet pa en tidligere generalforsamling. En gruppe arbejder med projektet.

Da ikke flere gnskede ordet, haevede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmgdte for en god
og saglig debat.

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens vedtasgter.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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Ejerlejlighedsforeningen Danas Plads 19 m. fl., generalforsamlingen marts 2017

Formandens beretning

Det forlgbne ar har veeret praeget af arbejdet med altanprojektet. Desuden er arbejdet med at
skybrudssikre ejendommen fortsat, ligesom en hovedtrappe er blevet renoveret. Ligesom tidligere
ar fortsatte udskiftning af defekte rgr og faldstammer i de lejligheder, hvor ejerne fornyr deres
badeveerelser og kgkkener.

Arets arbejder jaevnfgr vedligeholdelsesplanen
Da altanprojektet blev vedtaget efter generalforsamlingen, har vi mattet udskyde renoveringen af
hovedtrappen DP 19 til 2017, hvor ogsa de resterende hovedtrapper forventes renoveret.

Det var planen at feerdigggre projekterne for skybrudssikring tidligt i 2016. P3 grund af likviditeten
er det fgrst sket i det sidste halve ar, og restarbejdet slutter fgrsti 2017. | juni havde vi en
skybrudslignende situation, og vi kunne konstatere, at alle hgjtvandslukkerne fungerede perfekt, sa
der ikke kom kloakvand op af de lavtliggende aflgb. Vi fik sdledes hverken regnvand eller kloakvand
i keeldrene. | det hele taget ma vi konstatere, at hovedparten af fugten er fjernet fra vores kaeldre.

Altaner

Efter et medlemsmegde d. 3. maj 2016, hvor bestyrelsens forslag var blevet diskuteret, blev det
vedtaget pa to ekstraordinzere generalforsamlinger. En forelgbig skriftlig undersggelse af
beboernes gnsker blev udfgrt i sommeren og efteraret 2016. Visse af gnskerne matte
saerbehandles og afklares, inden radgiveren kunne starte pa skitserne over gardaltanerne.
Desveaerre er vi ogsa blevet forsinkede af sygdom i efteraret. Et dialogmede med kommunen finder
sted februar 2017, og vi haber at kunne indkalde til et medlemsmgde ultimo marts. Vi har konstant
forspgt at holde alle orienteret via nyhedsbrevet. Arbejdet har vaeret omfattende, og vi haber at fa
et godt projekt vedtaget, selvom kommunens krav forventes at vaere skrappe pa grund af
bygningernes hgje bevaringsveerdi.

@konomi

Den ordineere drift er endt med et underskud pa ca. kr. 40.000, ca. 2,8 %, som iszr skyldes en
speciel vedligeholdelse af en utaet inddaekning ved en kvist, der kraevede stillads og sa bliver det
dyrt.

Vi foreslar, ligesom sidste ar, at faellesudgifterne stiger lidt, i ar fra kr. 214 per fordelingstal per
maned til kr. 220 eller med 2,8 %.

12016 har vi oplevet, at vort arbejde med vedligeholdelsesplanen, i modsatning til tidligere, har
vaeret afhangig af den Igbende likviditet. Bdde driften og projekterne krzever, at store belgb bliver
betalt med jeevne mellemrum. Da kassebeholdningen har vaeret skaret ned til et minimum i det
sidste par ar for, at vi kunne fa gennemfgrt s meget som muligt, har det betydet, at bestyrelsen
ikke har kunnet igangsette arbejdet, far vi har sikret os, at der var penge nok i kassen.

Stort og smat:

Kaldrene

Da der er stor rift om pladserne i cykelkzeldrene, har vii november 2016 foretaget en oprydning
med beboernes hjelp, hvorved vi har fjernet 20-30 ubrugte cykler og fiet ryddet op i alle
kaldergangene. Foruden storskrald kgrte vi 3 trailer-laes til genbrugsstationen.
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Opbevaring af personlige ejendele ma ikke finde sted i faellesomraderne. Helt konkret skal bade
hovedtrapper og kokkentrapper og ikke mindst kaeldergange holdes helt fri genstande. Dette er et
krav fra brandvaesenet! Barnevogne, cykler, barnestole og lignende pa trapper er ikke tilladt. Vi har
dog en "modus vivendi”, hvor barnevogne far lov til at sta i opgangen, men indhold i form af dyner
og madrasser og andet brandbart skal fjernes. Vi skal mindske mulighederne for, at letantaendeligt
materiale er til stede.

Hoveddgre og kgkkenddre skal altid holdes lukket. Vi har i Igbet af aret fortsat haft eftersyn og
reparation af dgrenes lukkeegenskaber. Bestyrelsen vil fortsat gerne sikre, at de gamle dgre selv
smaekker og er i orden, men det kreever Igbende samarbejde med brugerne for at rette fejl. Vor nye
handvaerker har rigtig god forstand pa at holde dgrene i god stand. Vi ma stadig undga matter og
kiler i klemme i dgrene, nar man ikke er til stede, ellers kan vi ikke mindske mulighederne for
indbrud.

Forsyningsrgr og faldstammer bliver ved alle ombygninger efterset af vores VVS og af bestyrelsen,
safremt ejeren gnsker det. Det fastslas samtidig, om udskiftning er pakraevet. Desuden forekommer
der med jeevne mellemrum teeringer i forsyningsrgrene. Skaden lokaliseres og lappes, hvorefter
udskiftning af stgrre eller mindre dele sker ved passende lejlighed.

Ejendomsforsikringen er meget hgj pa grund af tidligere skader, men vi forventer, at den vil kunne
sa@nkes om et par ar, nar skybrudssikringen har vist at vaere effektiv.

Salg af tgrreloft (56 kvadratmeter) pa 5. sal i DP25, som blev vurderet sidste ar, er blevet solgt for
kr. 0,5 mio., og belgbet er indgadet i grundfonden.

Affald er et stadigt stigende problem! Alt byggeaffald — nedrevne kgkkener — papemballage fra nye
elementer m.v. —skal man selv skaffe sig af med pa genbrugspladserne. Enkeltstadende stgrre ting,
mebler, gamle harde hvide varer m.v., kan afleveres i vort storskraldsrum i Lille Gard. Det kan ikke
veaere rigtigt, at andre beboere skal betale for bortskaffelse af ens ombygninger. Bestyrelsen vil
gerne have besked, hvis beboerne ikke overholder reglerne.

Stgj fra fester. Bestyrelsen henstiller til alle beboere, at man tager hensyn til sine naboer, nar man
holder fest. Det er en god idé at orientere alle i opgangen i god tid. Ifglge ordensreglerne skal
stgjende adfeaerd vaere deempet efter kl. 24 — og undlades efter kl. 02. Bestyrelsen har i det forlgbne
ar haft et par klager og i gvrigt er det ikke E/F, der skal rydde op efter et selskab, hvor man bare
smider cigaretskod ud fra altanen.

J. Hartvig Jgrgensen

Formand

12. februar 2017
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Ejerlejlighedsforeningen Danas Plads 19 m.fl., generalforsamlingen 2017.

Forslag til godkendelse af
- retningslinie for vedligeholdelsesplan 10 ar samt
- indbetaling til grundfond i ar 2016.

Skybrudssikring

Ejendommen er nu sikret mod stgrre indtraengen af vand fra skybrud. Sikringen er fgrt op til en
kote der ligger +100mm over vandstanden ved 2011 haendelsen.

Zndringerne har igennem &rene kostet cirka 900.000. Til sammenligning har vi trukket cirka mio.
kr. 2,5 fra forsikringen pa grund af to eller tre skybrudshzendelser. £ndringerne omfatter i
hovedtraek:

Foreningens indvendige aflgb i keeldre er nedlagte, otte lyskasser med aflgb er blevet slgjfet og
samtlige aflgb i keelderhalse er blevet forsynet med hgjvandslukke. Fire pumpebrgndes pumper er
sikret mod tilbagelgb, tre pumpebrgnde er lavet vandtaette mod terraen og er desuden forsynet
med SMS alarm. Tre kaelderhalse, Carl Plougs Vej 5 (gade), Carl Plougs Vej 1 (gard) og Svend Trgsts
Vej 6 (gade) er slgjfet og andre syv kaelderhalse er blevet ombygget.

Foranstaltningerne har vist sig effektive, idet kloakvand, under et skybrud, steg op og medfgrte
lukning af hgjtvandslukkerne i keelderhalsene. Pa den made hindredes kloakvand i at traenge ind i
kzldrene.

Hovedtrapperum

Renovering af hovedtrapperummene CPV1, CPV3, CPV5, DP21 og DP25 er gennemfgrt. 1 2017
foreslas det at renovere de resterende tre opgange DP19, STV6 og DP23 ar. Herefter kan vi de
kommende ar arbejde videre med elleve bitrapper.

Klimaskaerm
Normal vedligeholdelse af tage, murvaerk, udvendige vinduer og dgre.

Arbejder i gardene
Safremt altaner installeres de kommende ar fremrykkes renovering af gardarealerne.

En 10-arig vedligeholdelsesplan som daekker ovenstaende ses her:

1 kr. 1.000, moms medregnet 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Keelder og fundament 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Facader, sokler og gavle 40 35 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tag 0 0 0 ] 0 o 0 0 0 0 0
Vinduer 1] 1] 142 (1] 271 577 578 577 578 469 578
Udvendige dgre 0 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0
Trapper og udvendige trapper 432 695 436 577 307 0 0 0 0 0 0
Varmeanleeg 0 0 0 0 0 0 0 0 108 0
Kloak og aflgb 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Udvendige arealer 0 0 200 200 0 0 0 0 0 0

lalt 472 730 778 777 578 577 578 577 578 577 578




Med uzendrede indbetalinger til grundfonden ses det af nedenstaende opstilling at 10 ars planen
kan gennemfgres.

Grundfond 2016 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
1 kr. 1.000 B R

Primo 109 109 | 688 536 336 136 136 136 136 136 136 136
Indbetalinger 577 578 | 578 577 578 577 578 577 578 577 578 578
Hensat fra drift 0 473 0 0 0 0 0 0 0 1] 0 0
Vedligeholdelsesplan -564 -472|-730 -777 -778 -577 -578 -577 -578 -577 -578 -578
Netto pavirkning 13 f 579 | -152 -200 -200 0 0 0 0 0 0 0
Ultimo 122 688 | 536 336 136 136 136 136 136 136 136 136

Det bemaerkes at vedligeholdesplanen udstikker en retning og at belgbet der indbetales til
grundfonden bestemmes af generalforsamlingen for kun et ar ad gangen. Ligeledes bemaerkes det
at de enkelte vedligeholdelsesarbejder godkendes af generalforsamlingen for kun et ar ad gangen.

Bestyrelsen stiller derfor forslag om at generalforsamlingen godkender den retningslinie der er
nedlagt i ovenstaende vedligeholdelsesplan, 10 ar, samt at indbetalingen til grundfonden i ar 2017
holdes pa det nuveerende niveau, nemlig kr. 1.050 per fordelingstal per ar.

9. februar 2017
Pa bestyrelsens vegne
Jens Skovgaard Nielsen



Ejerlejlighedsforeningen Danas Plads 19 m.fl., generalforsamlingen 2017.

Forslag til godkendelse af
Anvendelse af midler fra Grundfonden til vedligeholdelsesarbejder i ar 2017

I forlengelse af forslag om retningslinie for vedligeholdelsesplan 10 ar med deraf fglgende indbetaling til
grundfonden, foreslar bestyrelsen at der i 2017 anvendes tkr. 695 fra grundfonden til gennemfgrsel af
felgende arbejder:

Vedligeholdelsesplan 2017 (I kr. 1.000, moms medregnet)
Ekstraarbejder skybrudssikring: Reparation af flyttet keelderdgr, skaktbund rettes op,

udhugning i dgrlysning, keelderrum etableres og lys renoveres. Ej udfgrt endnu: maling af 60
gelaendre.

Renovering af hovedtrapperum DP 19 205
Renovering af hovedtrapperum STV 6 215
Renovering af hovedtrapperum DP 23 215
Rest af radgiverhonorar vedrgrende altan 35
I alt 730

9. februar 2017

Pa bestyrelsens vegne
Jens Skovgaard Nielsen



